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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Reines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)
[ (§ 3 BauNVQ)

WR Index Reines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundfiéchenzah
O (5 16 (2), (3) und § 13 BauNV0)

Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze
11 (siche textliche Festsetzung 2)
(§ 16 (2), (3) und § 20 (1) BauNVO)
Index Vcllgeschosse

(siehe textliche Festsetzung 2)

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) 2 BauGB)

offene Bouweise

° (§ 22 (1), (2) BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhduser zulgssig
(§ 22 (1), (2) BauNvo)
Baugrenze

....... (siehe textliche Festsetzung 3)
(§ 23 (1), (3), (5) BauhVO)

4, Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

’ ‘ StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

—
1 ‘ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
(siehe textliche Festsetzung 4.5)

Zweckbestimmung: StraBenbegleitgriin

G1 Index Strapenbegleitgrin

5. Planungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
sum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

R Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
E i Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
- _T_,j Natur und Landscheft

(siehe textliche Festsetzungen 4.1 — 4.3)

(§ 9 (1) 20 BauGB)

M Index fir MaRBnahmentyp
1 (siehe textliche Festsetzungen 4.1 — 4.3)

P1_P2 Index fir PflanzmaPBnchme
2 (siehe textliche Festsetzungen 4.4 - 4.5)

6. Sonstige Planzeichen

sy Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze,
I I Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
e ol (siehe textliche Festsetzung 4.2)

(§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

GStp Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellpldtze
CGa und Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Abgrenzung des MaPes der
—o—o—2 baulichen Nutzung
(§ 16 (5) BauNv0)

o —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
] | des Bebouungsplans
!---! (g 9 (7) BauGB)



B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Beschrinkung der Bebauung WR2 / Zweiter Bouabschnitt

Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR2 ist die Errichtung von Wohngsbduden unzuldssig bis
75 % der Fléchen des WR1 bebaut oder aber mind. 15 Wohneinheiten innerhalb des WR1
errichtet sind.

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung Vollgeschosse

In Gebieten wo eine Eingeschossigkeit festgesetzt ist, darf Ausnahmsweise das
Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss im Sinne der Nieds. Bauordnung sein, sofern die
Ortliche Bauverschrift 5 eingehalten wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind innerhalb der
MaBnahmenfldche M1 unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB iV.m. § 23 Abs. 1 und 5 BauNVO)

4. Natur und Landschaft

4.1 Gehdlzstrukturen M1

Auf der Flache ist ein locker modellierter Pflanzwall mit Gehdlzstrukturen zu entwickeln durch:

— Modellieren eines flachen und dynamisch gestalteten Pflanzwalles mit einer maximalen
Hohe von 1,0 m

— Anpflanzen und Erhalten von mindestens 1 standortgerechten, heimischen Laubboum 2.
oder 3. Ordnung als Hochstamm, StU 14-16 cm pro ongefangene 100 gm Pflanzfidche oder
alternativ 1 Obstbaum unter Verwendung altbewéhrter Obstbaumsorten als Hochstamm,
gezogen auf Samlingsunterlage, StU 8-10 cm

— Anpflanzen und Erhalten von mindestens 3 standortgerechten heimische Laubstrauchern,
2%v., 0.B., 80—-80 cm pro 50 gm Pflanzfliche

— FEinsaat der Gesamtflache mit einer Landschaoftsrasenmischung RSM 8.1 Biotopflachen

— dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze

Die Verwendung von bei der BeumaPnchme anfallender geeigneter Bodenmassen zur
Mcdellierung des Pflanzwalles ist zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)

4.2 Versiegelungsbeschrénkungen auf den Baugrundstiicken M2

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in
wasserdurchldssiger Ausfiihrung zuléssig. Als wasserdurchlgssig gelten Pflaster mit
mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und
Ghnliches.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.3 Externe Ausgleichsfliche M3

Auf 1478 qm des Flurstiick Nr. 81, Flur 14, Gemarkung Bovenden, ist eine Obstwiese zu

entwickeln durch:

— Anpflanzen und Erhalten von mindestens 5 Obstbdumen unter Verwendung
altbewdhrter Obstboumsorten als Hochstamm, gezogen auf
Stmlingsunterlage, StU 8-10 cm

— dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)

4.4 Bepflanzung Baugrundstiicke P1

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 qm Baugrundstiicksfldche ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung, alternativ ein altbewdhrter
Obstbaum, gezogen als Hochstomm mit Sdmlingsunterlage, sowie 3 standortgerechte,
heimische Stréucher anzupflanzen, douerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die
PlanzmaBnahmen der Festsetzung 4.1 kénnen auf die Festsetzung angerechnet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 o und b BauGB)

4.5 Stellplatzbegriinung P2

Die Stellplatzfidchen in der HainbergstraPe sind zu begriinen durch:

— Anpflanzen von mindestens 1 einheimischen und standortgerechten Laubbaumn 1. oder
2. Ordnung als Hochstamm, 3xv., mB, StU 14-16 cm pro 8 Stellplatze

— dauerhaite Pilege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehélze

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)



C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich
Die &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung geméB § 56 und § 98 NBauO gelten im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 35 "Hainbergsbreite”, OT Eddigehausen, des Flecken Bovenden.

2. Dachneigungen
Es sind nur geneigte Ddcher ab 15° Dachneigung zuldssig. Ausgenommen von diesen
Vorschriften sind untergeordnete Gebéudetelle, Wintergdrten, Garagen und Nebenanlagen.

3. Dachform
Einhiiftige Pultdécher sind unzuldssig. Ausgenommen von diesen Vorschriften sind
untergeordnete Gebdudeteile, Wintergdrten, Garagen und Nebenanlagen.

4, Dachfarbe— und material

Fiir geneigte Décher sind nur rote und broune Dachsteine und Dachziegel zuldssig,
sofern keine Dachbegriinung angelegt wird. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
untergeordnete Gebdudetelle, Wintergérten, Garagen und Nebenanlagen. Der Einbau von
Dachflachenfenstern und Sonnenenergicanlagen ist zuldssig.

5. Vollgeschosse

Wird von der Ausnchmeregalung gemdP textlicher Festsetzung 2 Gebrouch gemacht, so ist
das 2. Vollgeschoss als cberstes Geschoss im Sinne von § 2 Abs. 4 NBauQ auszubilden und
gestalterisch in den Dachraum zu integrierenDie Drempelhdhe darf 1 m nicht liberschreiten.
Die Drempelhshe wird ab Oberkante FertigfuPboden des 2. Vollgeschosses gemessen und
endet am Schnittpunkt der AuPenwand mit der Dachhaut.

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 81 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfosser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fohrléssig eine BaumaPnahme durchfihrt oder durchfihren
lgsst, die nicht den Anforderungen an die drtlichen Bauvorschriften C2 bis C5 entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauQ mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,~
Euro geahndet werden.
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